S STATUT
“" SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,, ARBUZOWA”’

I. POSTANOWIENIA OGOLNE: NAZWA, SIEDZIBA I CEL
DZIALANIA SPOLDZIELNI

§1
1. Nazwa Spotdzielni brzmi: SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA , ARBUZOW ”, zwana dalej
Spoéldzielnig lub SM ,,ARBUZOWA”.
Siedzibg i terenem dziatania Spotdzielni jest m.st. Warszawa.
3. Spoéldzielnia zostatla powolana na czas nieokreslony.

o

§2
1. Celem Spétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw oraz ich
rodzin (w tym kulturalnych, o$§wiatowo — edukacyjnych, rekreacyjnych), poprzez utrzymywanie
= zasobow Spoldzielni, w tym lokali mieszkalnych, lokali uzytkowych i terenu w dobrym stanie
technicznym i uzytkowym oraz poprzez realizacj¢ koniecznych wewnetrznych inwestycji w
infrastrukture osiedla.
2. Przedmiotem dziatalno$ci Spétdzielni jest:
a) prowadzenie nalezycie eksploatacji posiadanych zasobéw,
b) wynajmowanie lokali mieszkalnych i lokali uzytkowych osobom fizycznym i prawnym,
¢) zarzadzanie nieruchomo$ciami stanowigcymi jej wlasno$é, wiasnos$¢ jej czionkéw oraz
wilasnos¢ innych oséb posiadajacych lokale w nieruchomo$ciach Spétdzielni.
d) prowadzenie koniecznych inwestycji w infrastrukture niezbednych dla poprawy warunkéw:
bytowania, komunikacji, zaopatrzenia w media, wygody i bezpieczenstwa mieszkancow.
3. Spéidzielnia moze prowadzi¢ dziatalno$ci kulturalng, o§wiatowo — edukacyjna, rekreacyjng.
4. Spéidzielnia moze prowadzi¢ dziatalno$¢ gospodarcza, zwigzang bezposrednio z realizacja
celéw okreslonych w ust.1 po podjeciu uchwaty przez Walne Zgromadzenie.

II. ZASADY CZLONKOSTWA W SPOLDZIELNI

§3

1. Czlonkiem spéidzielni jest osoba fizyczna, choé¢by nie miata zdolnosci do czynnosci prawnych
albo miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych:

a) ktdrej przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;
b) ktérej przystuguje spédtdzielcze wiasnos$ciowe prawo do lokalu;

c) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

d) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu, zwane dalej
"ekspektatywa wlasnosci"”

2. Czlonkami spéldzielni sa oboje malzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspdlnie,
albo jezeli wspélnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wiasnosci lokalu.
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Czlonkiem spotdzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spotdzieleze wlasnosciowe prawo
do lokalu lub ekspektatywa wiasno$ci. Osobie tej nie przystuguje spoidzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego.

Cztonkiem spotdzielni moze byc osoba, ktéra nabyta prawo odrgbnej wiasno$ci lokalu.
Wiadcicielowi lokalu, ktéry nie jest czlonkiem spoidzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie w
poczet cztonkow spétdzielni.

Osoba, ktéra nabyla prawo odrgbnej whasnoéei lokalu, zachowuje cztonkostwo w spotdzielni i
nie jest zobowigzana do sktadania deklaracji, o ktérej mowa w § 5 ust. 2.

Jezeli spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci lokalu albo
ekspektatywa wiasnosci nalezy do kilku 0séb, cztonkiem spéldzielni moze byé tylko jedna z
nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie malzonkom. W przypadku zgloszenia sig kilku
uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie
WyZnaczonego przez spotdzielnig terminu wystgpienia do sadu, nie duzszego niz 12 miesigcy,
wyboru dokonuje spétdzielnia. Do czasu rozstrzygnigcia, o ktérym mowa w zdaniu drugim, lub
wyboru, o ktérym mowa W zdaniu trzecim, osoby, ktérym przyshuguje spotdzielcze
whasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej whasnosci lokalu albo ekspektatywa wiasnosci,
moga wyznaczy¢ sposrod siebie petnomocnika w celu wykonywania uprawnief wynikajacych z
cztonkostwa w spétdzielni.

. Przepisy ust. 1 i 3 stosuje si¢ odpowiednio do o0s6b, ktorym przystuguje prawo do miejsca

postojowego W garazu wielostanowiskowym, garazu lub do garazu wolnostojacego.

§4

Cztonek Spotdzielni o ograniczonej zdolnosci do czynnosci prawnej lub niemajgcy tej
zdolnoéci nie moze byé czlonkiem organow Spotdzielni.

Zarzad prowadzi rejestr czionkow zawierajacy ich imiona i nazwiska, miejsce zamieszkania,
wysoko$é wniesionych wkladow mieszkaniowych lub budowlanych, zmiany danych w tym
zakresie, wysoko§¢ zadtuzenia z tytulu wnoszenia oplat za lokal, dat¢ przyjecia w poczet
cztonkéw oraz daty powstania i ustania cztonkostwa. Dane o miejscu zamieszkania podlegaja
ochronie zgodnie z Ustawa o ochronie danych osobowych.

§5

1. Cztonkostwo w spotdzielni powstaje z chwila:

a) nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

b) nabycia ekspektatywy wiasnosci;
¢) zawarcia umowy nabycia spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu;

d) zawarcia umowy O ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej;

e) uptywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o sp6idzielniach
mieszkaniowych, a w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, jezeli przed uptywem tego terminu jedna z 0sob, o ktérych mowa w art. 15
ust. 2 i 3 ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych ztozyta pisemne zapewnienie o gotowosci
zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z
zastrzezeniem pkt f;
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f) prawomocnego rozstrzygnigcia przez sad w postgpowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez spoldzielnie, o ktérych mowa w art. 15 ust. 4 o spotdzielniach
mieszkaniowych, a w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych, jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie
spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zglosila wigcej niz jedna osoba.

2. Warunkiem przyjecia w poczet czlonkéw osoby, o ktorej mowa w § 3 ust. 4 jest zlozenie
deklaracji zawierajacej: imi¢ i nazwisko, adres oraz PESEL a jezeli do Spotdzielni przystepuje
osoba prawna jej nazwe i siedzibe, numer KRS oraz podpis.

3. Przyjecia w poczet czlonkéw osoby, o ktérej mowa w ust. 2 dokonuje Zarzad podejmujac
uchwate.

4. Przyjecie powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwéch czionkéw Zarzadu, z
podaniem daty podjgcia uchwaty o przyjeciu.

5. Zarzad nie moze odméwié przyjecia do Spétdzielni osoby, o ktérej mowa w § 3 ust. 4, jezeli
ztozy deklaracjg o przyjecie w poczet cztonkéw.

6. Uchwala Zarzadu w sprawie przyjecia do Spétdzielni powinna by¢ podjeta w ciagu 1 miesigca od
dnia zlozenia deklaracji. O tresci uchwaly zainteresowany powinien by¢ zawiadomiony
pisemnie w ciggu 2 tygodni od dnia jej podjecia.

§6
1.Cztonkowi Spéldzielni przystuguje prawo:

1) uzytkowania przez czas nieokreslony lokalu mieszkalnego lub lokalu uzytkowego w tym garazu
uzyskanego na podstawie przydziatu lub umowy,

2) do ustanowienia na jego rzecz spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
prawa odrgbnej wlasnosci lokalu i lokalu uzytkowego - w tym garazu,

3) zadania przeniesienia na niego odrebnej wiasnosci lokalu, do ktérego przystuguje cztonkowi
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub spéldzielcze wiasnosciowe prawo
do lokalu, ‘ :

4) zgdania przeniesienia na niego odrebnej wiasnosci lokalu uzytkowego w tym takze garazu, do
ktérego to lokalu przystuguje mu spétdzielcze wiasnosciowe prawo,

5) do korzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkujacymi z wszelkich urzadzen i ustug
Spétdzielni (w tym ogélnodostgpnych miejsc parkingowych) oraz korzystania z lokalu i miejsc
parkingowych w sposéb okre§lony w regulaminach uchwalonych na podstawie Statutu
Spoétdzielni,

6) brania czynnego udziatu w zyciu Spétdzielni i zgtaszania wnioskow w sprawach zwigzanych z
dziatalno$cig Spoétdzielni,

7) do udziahu z glosem decydujacym w posiedzeniu Walnego Zgromadzenia,

8) 2zgdania zwotania w trybie okreslonym w Statucie Walnego Zgromadzenia,

9) zadania w trybie okre§lonym w Statucie zamieszczenia w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia okreslonych spraw i projektéw uchwal, a takze zglaszania poprawek do
projektow uchwat,

10) odwolywania si¢ w postepowaniu wewnatrz-spotdzielczym od uchwat podjetych przez organy
Spotdzielni lub ich zaskarzenia do Sadu,

1) wyborcze czynne i bierne, o ile posiada petna zdolnosé do czynnosci prawnych,

12) do zaznajamiania si¢ w siedzibie Spétdzielni z dokumentami wskazanymi w Statucie, ktérych
odpisy lub kopie moze otrzymaé, a ponadto z :

a) rejestrem cztonkéw Spotdzielni,
b) wlasnymi aktami czlonkowskimi,
_ ¢©) innymi dokumentami dotyczacymi dziatalnosci Spétdzielni przy zachowaniu ograniczen
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wynikajacych z postanowien Statutu ,

13) otrzymania w spos6b wskazany w Statucie informacji o czasie, miejscu i porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej,

14) otrzymania odpisu Statutu i regulaminéw oraz kopii uchwat organéw Spétdzielni i protokotéw
obrad organéw Spétdzielni, protokotéw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur
I uméw zawieranych przez Spéldzielnie z osobami trzecimi; koszty sporzadzania odpiséw i
kopii dokumentéw, z wyjatkiem Statutu i regulaminéw uchwalonych na podstawie statutu,
pokrywa czlonek Spétdzielni wnioskujacy o ich otrzymanie,

I5) zaskarzania do sadu uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci z przepisami
prawa lub Statutem Spétdzielni,

16) osobistego skladania wyjasnien na posiedzeniach organéw rozpatrujgcych jego sprawe wskutek
odwotania. Z tego prawa cztonek Spotdzielni moze tez korzystaé poprzez swego petnomocnika,

17) uzyskania od organéw Spétdzielni informacji o dziatalnoéci Spotdzielni, jej wynikach
gospodarczych i ekonomicznych oraz zamierzeniach,

18) otrzymania uzasadnienia kazdorazowej zmiany wysokoéci oplat za zajmowany lokal, o ktérej
winien by¢ powiadomiony na czternacie dni przed terminem poprzedzajacym te zmiane,

19) zadania kalkulacji i kwestionowania wysokosci optat za uzytkowanie lokalu oraz prawo
zaskarzania do sadu wysokosci oplat za uzytkowanie lokalu oraz w przypadku zaskarZenia
wysokosci oplaty do Sadu, czlonek ma prawo do ponoszenia optaty w dotychczasowej
wysokosci,

20) do ujawniania w ksigdze wieczystej posiadanego przez niego spétdzielczego wlasnosciowego
prawa do lokalu mieszkalnego lub lokalu uzytkowego w tym garazu i prawa odrebnej
wiasnosci lokali,

21) zbycia spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu oraz lokalu o wyodrebnionej wiasnosci,

22) rozporzadzania swoimi roszczeniami do Spétdzielni o wypfate ich réwnowartoéci ze
skuteczno$cig od dnia, w kt6rym roszczenia te staly sie wymagalne,

23) do uzyskiwania za§wiadczen o stanie i wielkodci zajmowanego lokalu,

24) do ulepszenia lokalu z zastosowaniem przepiséw Prawa Budowlanego (w tym obowigzku
uzyskania wymaganych zezwoler) po powiadomieniu Spétdzielni,

25) do wynajecia lokalu, do ktérego przystuguje cztonkowi spotdzielcze prawo do lokalu,

26) do korzystania z innych praw okre$lonych w Statucie.

2. Czlonek zainteresowany zaznajomieniem sie z dokumentami, o ktérych mowa w ust. 1, zgtasza
Spotdzielni wykaz dokumentéw lub interesujacych go spraw, z ktérymi chce si¢ zapoznaé.
Zarzad wyznacza termin udostepnienia tych dokumentéw nie dhuzszy jednak niz siedem 14 dni.

3. Prawo czlonka do wgladu w dokumenty Spétdzielni, z ktorych moze robié notatki i odpisy we
wlasnym zakresie, nie umozliwia wydania czlonkowi kopii tych dokumentéw. Wydanie kopii
tych dokumentéw moze nastgpi¢ po pisemnym uzasadnieniu oraz przy zachowaniu ograniczen
zapisanych w Statucie i uiszczeniu naleznej oplaty ustalanej przez Rade¢ Nadzorczg.

§ 7

L. Czlonek obowigzany jest:

1) skreslony;

2) pokry¢ koszty zwigzane z wyodrgbnieniem wiasnosci swojego lokalu przewidziane w

przepisach prawnych dla czynnosci podziatu i wyodrebnienia wlasnogci nieruchomosci,

3) uiszczaé optaty co miesiac z géry do dziesigtego dnia miesigca. Od nie wptaconych w
terminie naleznosci z tytutu oplat za uzytkowanie lokalu lub miejsca parkingowego,
Spétdzielnia za kazdy rozpoczety miesigc zalegania pobiera odsetki za zwloke w
wysokosci ustawowej. Rozliczanie kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i
uzytkowymi, w tym garazami oraz ustalenie zasad oplat za lokale mieszkaniowe,

"\ uzytkowe w tym garaze oraz miejsca parkingowe, odbywa sie na podstawie
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regulaminu uchwalonego przez Walne Zgromadzenie,
4) uczestniczy¢ w zobowigzaniach Spétdzielni wobec 0séb trzecich w czgéciach
odpowiadajacych wielkosci udziatu w nieruchomosci dotyczacych:
a) splaty kredytow bankowych zaciggnietych, za zgodg cztonkéw Spétdzielni
i pozostatych oséb uprawnionych w tej sprawie, na realizacje remontow, a
takze odsetek od nich, w zakresie przypadajacym na jego lokal,
b) poniesionych a nie refundowanych przez Skarb Panstwa kosztow scalania
lub podziatlu nieruchomosci,
¢) kosztow poniesionych z tytulu oznaczenia poszczegdlnych nieruchomosci
obejmujgcych lokal, budynek lub budynki, w ktérych ustanowiono
odrebng wilasnosé,
d) optat publiczno - prawnych,
e) odsetek ustawowych, umownych,
5) korzystaé z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi w regulaminie
uchwalonym przez Rad¢ Nadzorcza,
6) dbaé o dobro i rozwoj Spdtdzielni, o poszanowanie mienia spétdzielczego i jego
ochroneg,
7) stosowac si¢ do postanowien Statutu, regulaminéw i innych uchwat organéw
Spétdzielni oraz przestrzegaé zasad wspotzycia spolecznego i dobrych obyczajéw,
8) uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spétdzielni do wysokosci zadeklarowanych
udziatéw,
9) zawiadamia¢ niezwlocznie Spétdzielni¢ o z:tmanach danych zawartych w deklaracji
czlonkowskiej oraz majgcych wplyw na stosunki cywilno-prawne ze Spétdzielnia,
10) zawiadamiaé Spétdzielnig¢ o zmianie liczby 0séb zamieszkujacych w lokalu,
11) zawiadamia¢ Spéldzielni¢ o uzytkowaniu lub wynajeciu lokalu na inne cele niz
okredlone w umowie o ustanowienie prawa do lokalu (przydziale),
12) niezwtocznie udostgpnic lokal w celu usunigcia awarii wywotujacej szkode lub
zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody,
13) udostepnié lokal w celu dokonania okresowego lub doraznego przegladu stanu
technicznego lokalu oraz ustalenia niezbednych prac,
14) udostepnic¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce
majatkowego po otrzymaniu uzasadnienia potrzeby jego wykonania,
15) udostepni¢ lokal w celu kontroli sprawnosci zainstalowanych w lokalu urzgdzen
pomiarowych i podzielnikéw oraz odczytu wskazan tych urzadzen,
16) uczestniczy¢ w kosztach zwigzanych z dziatalnoscig spoteczna, oswiatowa,
edukacyjna, kulturalna, rekreacyjng prowadzong przez Spéldzielnig, po podjeciu
uchwaly w tej sprawie przez Walne Zgromadzenie:

. Czlonkowie Spotdzielni, ktérym przystuguje spotdzielcze prawo do lokali sag obowigzani

uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztoéw zwigzanych z eksploatacja, i utrzymaniem
nieruchomosci w czegsciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci stanowiacych mienie Spétdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z
postanowieniami Statutu. -

. skreslony; ‘
. Czlonkowie Spoéldzielni bedgcy wiascicielami lokali stanowigcych odrgbng wiasnosé sa

obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja i
utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych,
eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spétdzielni przez
uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami Statutu.

. Wiasciciele lokali nie bedacy cztonkami Spoéldzielni sa obowigzani uczestniczy¢ w

pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i

., utrzymaniem nieruchomoéci wspoélnych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
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stanowigcych mienie Spétdzielni przez uiszczenie optat na takich samych zasadach, jak
cztonkowie Spéldzielni, z zastrzezeniem ust.6. Sg oni rowniez obowigzani uczestniczy¢
w wydatkach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie spotdzielni, ktore sa przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby
zamieszkujace w okreslonych budynkach.

6. Wladciciele lokali nie bedacy cztonkami mogg odplatnie korzystaé z dzialalnoéci spotecznej,
oswiatowej, edukacyjnej, kulturalnej i rekreacyjnej prowadzonej przez Spéidzielni¢ na
podstawie umdéw zawieranych ze Spotdzielnig.

7. Za opflaty, o ktéorych mowa w ust. 2-6 solidarnie z czlonkami Spétdzielni lub wlascicielami
lokali nie bedagcymi cztonkami Spoétdzielni odpowiadaja stale zamieszkujace z nimi w lokalu
osoby petnoletnie, z wyjatkiem petnoletnich zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze
osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

8. Odpowiedzialno$é oséb, o ktérych mowa w ust. 7 ogranicza si¢ do wysokosci oplat

naleznych za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

9. Czlonkowie spétdzielni, wlasciciele lokali niebgedacy czlonkami Spétdzielni majg obowiagzek
$wiadczenia na fundusz remontowy, ktéry tworzy Spoldzielnia na remonty zasoboéw
mieszkaniowych.

§ 8
1. Obowigzki czlonka i dysponenta lokalu w zakresie udostg¢pniania tego lokalu w przypadku awarii

1 przegladu :

a) W razie awarii wywolujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody osoba
korzystajgca z lokalu jest obowigzana niezwlocznie udostepnic lokal w celu usuniecia
awarii. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostgpnienia lokalu, Spétdzielnia ma
prawo wejsé¢ do lokalu w obecnoéci Policji, a gdy wymaga to pomocy Strazy Pozarnej —
takze przy jej udziale.

b) Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecnos¢ petoletniej osoby z niego korzystajace;j,
Spoétdzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujgce si¢ w nim rzeczy do czasu
przybycia tej osoby; z czynnosci tych sporzadza si¢ protokot.

c) Po wczesniejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajaca z lokalu powinna takze
udostepni¢ Spotdzielni lokal w celu :

- dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach rowniez doraznego
przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz dokonania odczytu licznikow,
ustalenia zakresu niezbednych prac i ich wykonania,

- zastgpczego wykonania przez Spotdzielni¢ prac obcigzajacych cztonka Spétdzielni albo
wladciciela lokalu nie bedacego cztonkiem Spétdzielni.

2. Jezeli lokal lub budynek wymaga ze wzgledu na stan techniczny przeprowadzenia
niezbednego remontu obciazajacego Spoldzielnie, Spoldzielnia moze zada¢ od o0sob
korzystajacych z tego lokalu lub budynku jego udostegpnienia w celu wykonania koniecznych
rob6t po wezeéniejszym uzgodnieniu terminu. W tym zakresie stosuje si¢ odpowiednio
przepisy ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

§9
Skreslony;

§10
Skreslony;

§11

1. Udziat bytego cztonka, wyptaca si¢ na podstawie zatwierdzonego sprawozdania finansowego
~ zarok, w ktérym czlonek przestal naleze¢ do Spéidzielni.

/.
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Jezeli udzialy nie zostana przeznaczone na pokrycie strat Spotdzielni, wyplata ich nastgpuje w
terminie 3 miesiecy od daty zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok, w ktérym ustaje
czionkostwo.

Bylemu czlonkowi nie przyshuguje prawo do funduszu zasobowego oraz do innego majatku
Spétdzielni.

[¥2]

§12
1. Cztonkostwo w spoldzielni ustaje z chwila:
a) wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;
b) zbycia spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;
¢) zbycia prawa odrgbnej wiasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;
d) zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udziatu w tym prawie;

e) wygaséniecia roszczenia o ustanowienie spbtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

f) rozwigzania umowy o budoweg lokalu z osoba ubiegajaca si¢ 0 ustanowienie odrgbnej
wiasnosci lokalu..

2. Jezeli cztonkowi przystuguje wigcej niz jeden tytut prawny do lokalu bedacy podstawa uzyskania
czlonkostwa, utrata czlonkostwa nastgpuje dopiero w przypadku utraty wszystkich tytulow
prawnych do lokali w ramach spétdzielni. Przepis ten stosuje si¢ odpowiednio do cztonka, ktéry
jest strong umowy lub uméw o budowg lokalu lub lokali, o ktérym mowa w ust. 1 pkt f.

3. Czlonkostwo w spotdzielni ustaje takze gdy: -

a) wiekszo$¢ wiascicieli lokali w budynku lub budynkach polozonych w obrgbie danej
nieruchomoéci, obliczana wedtug wielkosci udzialéw w nieruchomosci wspolnej, podjela
uchwale, ze w zakresie ich praw i obowigzkow oraz zarzadu nieruchomoscig wsp6lng beda
mialy zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o whasnosci lokali.

b) w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomoéci zostata
wyodrebniona wiasno$¢ wszystkich lokali.

4. Do osob, ktére utracily cztonkostwo w spotdzielni w sytuacjach, o ktérych mowa w ust. 3,
przepisy art. 108b ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. - Prawo spétdzielcze dotyczace cztonkow
spbtdzielni stosuje si¢ odpowiednio.

§13

1. Czlonek, ktéremu przyshiguje odrgbna wlasnoéé lokalu, moze wystgpi¢ ze Spéldzielni w
kazdym czasie, za wypowiedzeniem dokonanym w formie pisemne;j.

Okres wypowiedzenia wynosi trzydziesci dni. Na wniosek cztonka okres wypowiedzenia moze
by¢ za zgodg Zarzadu skrocony.

Za date wystapienia uwaza sig nastepny dzieti po uptywie okresu wypowiedzenia.

4 Ustanie cztonkostwa nie zwalnia od uregulowania zobowigzaf czlonka na rzecz Spotdzielni.
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§14

Skreslony;
§15

Skreslony,
§ 16

1. Czlonka Spétdzielni, ktory zmart skresla sig z rejestru czlonkéw ze skutkiem od dnia, w ktorym

nastqpy.]zgon. /
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- O skresleniu Zarzad zawiadamia osoby zamieszkujace wraz z czlonkiem, o ktérym mowa w ust.
I i informuje o przystugujacych im prawach w terminie 14 dni od daty zgloszenia zgonu.
Spadkobierca zmartego czlonka spéldzielni dziedziczy udzialy. Jezeli spadkobiercéw jest
wigcej niz jeden, powinni oni wskaza¢ jednego spoéréd siebie, ktéry uzyskuje prawo do
udzialow, chyba ze podzielg oni udzialy migdzy tych spadkobiercéw, ktérzy ztozyli deklaracje
przystgpienia do spétdzielni. Spétdzielnia nie moze odméwié przyjecia w poczet czlonkow
spadkobiercéw dziedziczacych udzialy, jezeli odpowiadaja oni wymogom okreslonym w
statucie.

4. Czlonka spéldzielni, ktéremu przystuguje odrgbna wlasnosé¢ lokalu, ktéry ztozyt oswiadczenie
0 wypowiedzeniu czlonkostwa skresla si¢ z rejestru czlonkéw z uplywem okresu
wypowiedzenia okre$lonego w § 13 ust. 2 statutu.

5. Skreslenia dokonuje Zarzad poprzez podjecie uchwaty.

[F8)

§17
Skreslony,

§18
Skreslony;

III. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

§19

I. Wnioski w sprawach wynikajgcych ze stosunku czlonkostwa powinny byé rozstrzygane przez
Zarzad lub Rad¢ Nadzorcza w ciagu jednego miesigca od daty ich ztozenia lub na najblizszym
posiedzeniu po tym terminie. O uchwale Zarzadu lub Rady Nadzorczej czlonek Spétdzielni
powinien by¢ zawiadomiony pisemnie w ciggu czternastu dni od dnia jej podjecia. Decyzja
odmowna powinna zawiera¢ uzasadnienie oraz pouczenie o prawie odwolania od uchwaty w
przewidzianym terminie (ust. 2) i o skutkach nie zachowania terminu (ust. 4).

2. Od uchwaly Zarzadu przystuguje cztonkowi odwotanie do Rady Nadzorczej. Jezeli w pierwszej
instancji sprawg rozpatruje Rada Nadzorcza, organem odwolawczym jest Walne Zgromadzenie.
Termin do wniesienia odwotania wynosi trzydziesci dni od daty otrzymania przez czlonka
zawiadomienia o uchwale.

a) Odwolania kierowane do Rady Nadzorczej powinny byé rozpatrzone na najblizszym jej
posiedzeniu, ale nie p6zniej niz w ciaggu dwoch miesiecy od dnia jego wniesienia. O uchwale
Rady Nadzorczej cztonek powinien by¢ zawiadomiony pisemnie w ciggu czternastu dni od daty
Jej podjgcia. Zawiadomienie powinno zawieraé odpis uchwaly wraz z jej uzasadnieniem.

b) Odwotlanie kierowane do Walnego Zgromadzenia powinno byé rozpatrzone na
najblizszym jego posiedzeniu o ile zostalo wniesione co najmniej trzydzieci dni przed
terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. O uchwale Walnego Zgromadzenia, czlonek
powinien by¢ zawiadomiony pisemnie w ciggu czternastu dni od daty jej podjecia.
Zawiadomienie powinno zawiera¢ odpis uchwaly wraz z jej uzasadnieniem.

¢} Czlonek Spétdzielni ma prawo by¢ obecny na posiedzeniu organu odwotawczego podczas
rozpatrywania ztozonego odwotania i je popiera¢. Odwotujacy si¢ cztonek Spétdzielni powinien
by¢ skutecznie powiadomiony o terminie rozpatrywania jego sprawy przez organ odwolawczy
na trzy tygodnie przed tym terminem.

d) Jezeli odwotujacy sig czlonek Spotdzielni, prawidlowo powiadomiony o terminie posiedzenia
lub obrad, nie przybedzie na to posiedzenie i nie przedlozy przed tym posiedzeniem
usprawiedliwienia, Rada Nadzorcza lub Walne Zgromadzenie moze odwolanie rozpatrzyé bez
Jego udziahu.

’,
P o



tad

4

W

Obp

- Decyzja Rady Nadzorczej oraz decyzja Zarzadu podjete w formie uchwaty, od ktorej nie ztozono

odwolania w terminie przewidzianym w ust. 2 sg ostateczne w postepowaniu wewnetrznym

Spotdzielni.

Rada Nadzorcza lub Walne Zgromadzenie moze rozpatrzy¢ odwolanie wniesione po uplywie
terminu, jezeli opéznienie nie przekracza szesciu miesigcy, a odwohujacy sie usprawiedliwit je
wyjatkowymi okoliczno$ciami.

W przypadku wniesienia przez czlonka odwotania w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym bieg
przedawnienia i terminéw zawitych ulega zawieszeniu do dnia zakoriczenia tego postepowania,
jednakze przez okres nie dhuzszy niz rok od dnia, w ktérym organ odwotawczy powinien
rozpatrzy¢ odwotlanie.

. Postanowienia Statutu o postgpowaniu wewnatrz-spétdzielczym nie ograniczaja dochodzenia

przez cztonkéw ich praw na drodze sadowej. W wypadku zaskarzenia przez cztonka uchwaly w
postgpowaniu wewngtrz-spéidzielczym i sadowym postepowanie wewngtrzspotdzielcze ulega
umorzeniu.

. Na pisemne wystgpienie czlonka Zarzad Spéldzielni lub Rada Nadzorcza ma termin szedé

tygodni na odpowiedz, z wyjatkiem przypadku, gdy Statut stanowi inaczej. W przypadku
wystapienia czlonka do Walnego Zgromadzenia Zarzad Spétdzielni umieszcza te sprawe w
porzadku obrad najblizszego zebrania; Stanowisko Walnego Zgromadzenia przekazuje
cztonkowi Zarzad w terminie 30 dni od dnia, w kt6rym wystapienie bylo rozpatrywane.

IV.TYTULY PRAWNE DO LOKALI I ICH NABYWANIE

L.

2.

A. POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 20

Spétdzielnia w budynkach stanowigcych jej wiasnosé lub wspotwlasnosé ustanawia w drodze
umowy na rzecz cztonkOw nastgpujace tytuty prawne do lokali:

a) spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

b) prawo odrgbnej whasnosci lokalu mieszkalnego lub lokalu uzytkowego - w tym garazu,

¢) prawo najmu lokali mieszkalnych lub lokali uzytkowych, w tym garazy.

Dotychczasowy tytul prawny — spétdzielcze wiasnoéciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub
lokalu uzytkowego — w tym garazu jest dalej zachowywany na podstawie dotychczasowych
przepiséw.

§ 21

I Lokalem jest samodzielny lokal mieszkalny, a takze lokal uzytkowy w tym garaz okreslony w

obowigzujacych przepisach ,
Wartoscig rynkowa lokalu jest warto$é okreslona przez Uprawnionego rzeczoznawce
majgtkowego na podstawie obowigzujacych przepiséw przywolanych w ustawie o
spotdzielniach mieszkaniowych. :

§22

- Uzyskane przez Spéldzielni¢ spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu na drodze

wygasnigcia tego prawa wolne w sensie prawnym, Spéldzielnia powinna zbyé w drodze
przetargu w terminie 6 miesigcy od daty wygasnigcia prawa.

Przejete przez Spétdzielni¢ spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego w wyniku
prawomocnego jego wygasnigeia, wolne w sensie prawnym, Spétdzielnia powinna zbyé nie
pozniej, niz w terminie 3 miesiecy od dnia opréznienia lokalu oglaszajac przetarg na
ustanowienie odrgbnej whasnosci tego lokalu.

Zbycie praw do lokali wymienionych w ust. 11 2 odbywa sie na zasadach:

0 / 2
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a) przetargu zamknigtego dla czlonkow 1 oséb zamieszkujgcych w zasobach Spoétdzielni na
pierwszenstwo ustanowienia tytulu prawnego do lokalu,

b) przetargu otwartego na pierwszefistwo ustanowienia tytutu prawnego do lokalu, w
przypadku, gdy w wyniku przetargu zamknigtego ust. 3a) nie uzyskano kwoty wyzszej od
wartosci rynkowej lokalu okreslonej wg § 21 ust.2.

Dane o przetargu powinny zawiera¢: tytul prawny do lokalu, warto$¢ rynkowsg lokalu, wysoko$é
zadhuzenia kredytowego cigzacego na lokalu wraz z odsetkami , warunki przeniesienia prawa do
lokalu wg ust 5. Zasady przeprowadzania przetargu uchwala Walne Zgromadzenie. O przetargu
zamknigtym Zarzad Spoéldzielni zawiadamia mieszkancéw na 30 dni przed wyznaczonym
terminem odbycia przetargu poprzez wywieszenie ogloszen na tablicach znajdujgcych si¢ w
budynkach. Natomiast o przetargu otwartym - dodatkowo poprzez publikacje ogloszenia w
gazecie lokalne;j.

Pierwszenstwo na ustanowienie tytufu prawnego do lokalu uzyskuje osoba biorgca udzial w
przetargu, ktdra zadeklaruje najwyzsza kwotg za lokal.

Przeniesienie nabytego prawa do lokalu nastgpi aktem notarialnym, na koszt oferenta w
terminie 30 dni od daty przetargu po wplacie wartoéci rynkowej zadeklarowanej w
przeprowadzonym przetargu.

SPOEDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO

§23

W budynkach stanowigcych wlasno$é lub wspétwlasnosé Spétdzielni moze byé ustanowione
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia pisemnej
umowy migdzy czlonkiem a Spéldzielnig. Czlonkowie Spétdzielni, ktérzy w dniu wejscia w
zycie ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych posiadali przydzial lokalu mieszkalnego na
zasadach lokatorskiego prawa do lokalu zachowuja spétdzielcze lokatorskie prawo do tego
lokalu.

Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na
spadkobiercow 1 nie podlega egzekucji. Do ochrony tego prawa majg zastosowanie przepisy o
ochronie wtasnosci i dziedziczeniu wkiadu mieszkaniowego.

§24

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby lub do
obojga matzonkow.

Wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie calego lokalu mieszkalnego lub jego czesci nie
wymaga zgody Spoéldzielni chyba, ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z
lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezplatne
uzywanie mialoby wplyw na wysoko$¢ oplat na rzecz Spétdzielni, cztonek obowigzany jest do
pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej czynnosci.

Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czgéci
wygasaja najpozniej z chwilg wygasnigcia spoéldzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

§25
Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwila zawarcia umowy
migdzy cztonkiem Spéldzielni a Spétdzielnig.

. Przez umowe o spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego Spétdzielnia zobowigzuje

si¢ odda¢ czlonkowi lokal mieszkalny do uzytkowania przez czas nieoznaczony a czlonek
zobowigzuje si¢ ponosi¢ koszty okreslone w § 7 ust. 1 pkt. 3 i ust. 2.



§ 26

‘- Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu wygasa z chwilg ustania czlonkostwa oraz w innych
przypadkach wskazanych w Statucie oraz ustawie.

= W przypadku zaleglosci z zaplatg oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spéldzielniach
mieszkaniowych za okres co najmniej 6 miesiecy, razacego lub uporczywego wykraczania
osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujagcemu porzadkowi domowemu albo
niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomodci
wspolnej ucigzliwym, spétdzielnia moze w trybie procesu zada¢ orzeczenia przez sad o
wygasnigeiu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Jezeli podstaws
zgdania orzeczenia o wygasnieciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Jest zaleganie z zaplata oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spéldzielniach
mieszkaniowych nie mozna orzec o wygasénieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego
lokalu, jezeli najpézniej przed zamknieciem rozprawy przed sagdem pierwszej instancji, a jezeli
whiesiono apelacj¢ - przed sadem drugiej instancji cztonek spotdzielni uisci wszystkie zalegte
oplaty.

3 W przypadku, gdy spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przyshiguje
matzonkom wspélnie, sad moze orzec o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego wobec jednego z malzonkéw albo wobec obojga malzonkéw.

4 Z chwilg, gdy orzeczenie sadu, o ktorym mowa w ust. 2 i 3, stanie si¢ prawomocne,
spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktéorym mowa
w ust. 3, spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec jednego z
matzonkéw albo wobec obojga matzonkéw.

> Po wygasnigciu spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu czionek oraz zamieszkujgce w
tym lokalu osoby, ktére prawa swoje wywodza od czlonka, obowigzane sg do oprdznienia
lokalu w terminie trzech miesiecy od wygasnigcia prawa i do przekazania lokalu Spétdzielni.
Spétdzielnia nie ma obowiazku dostarczenia lokalu zamiennego ani pomieszczenia
zastgpczego. ‘

§27

L. Z chwilg $mierci jednego z malzonkéw spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego przypada drugiemu matzonkowi.
2. Wyzej wymienione postanowienia nie naruszajg uprawnien spadkobiercéw do dziedziczenia

wkladu.
§28

PO ustaniu malzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu malzenstwa, matzonkowie
z=wiadamiajg Spoéldzielnig, ktéremu z nich przypadto spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia spotdzielni o tym, komu przypadio spéldzielcze
‘okatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktérych matzefistwo zostato rozwigzane
przez rozwod lub uniewaznione, odpowiadaja solidarnie za oplaty, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1
usiawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

§29

. W przypadku wygasnigcia spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
nastepstwie smierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych mowa w art. 11 ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych, roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja jego osobom bliskim.

Umowy, o ktérych mowa w ust. 1, zawiera si¢ na warunkach okreslonych w dotychczasowej
umowie o ustanowieniu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

- W przypadku $mierci osoby ubiegajacej sie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
~do lokalu mieszkalnego, w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie
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spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osobom, o ktérych mowa w ust. 1,
kiore miaty wspélnie z tg osoba, zamieszkaé w tym lokalu, przystuguja roszczenia o zawarcie
umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu. '

Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1 i 3, konieczne jest zlozenie w terminie
jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowodci zawarcia umowy o ustanowienie
spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W wypadku zgloszenia si¢ kilku
uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym biorac pod uwage w
szczegOlnodci okolicznosé, czy osoba uprawniona na podstawie ust. 1 zamieszkiwatla z bylym
czlonkiem. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez spéldzielnie terminu wystgpienia
do sgdu, wyboru dokonuje spéidzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygat sad, osoby, ktdre
pozostawaly w sporze, niezwlocznie zawiadamiaja o tym spotdzielni¢. Do momentu
zawiadomienia spétdzielni o tym, komu przypadto spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, osoby te odpowiadajg solidarnie za oplaty, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1
ustawy o sp6tdzielniach mieszkaniowych.

W wypadku wygasnigcia roszezen lub braku uprawnionych oséb, o ktérych mowa w ust. 3
spotdzielnia zwraca uprawnionej osobie warto$¢ rynkows tego lokalu ustalong zgodnie z art. 11
ust. 2! i 2% ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

Osoba, o ktérej mowa w ust. 3, staje si¢ strong umowy o budowe lokalu wigzacej osobe, ktéra
zmarfa w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

§ 30

Skreslony;

1.

~

("]

§ 31

W przypadku wygasnigcia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spéldzielnia, z zastrzezeniem art. 15 i art. 16'ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, ogtasza
nie p6zniej niz w ciggu 3-ch miesiecy od dnia opréznienia lokalu, zgodnie z postanowieniami
statutu, przetarg na ustanowienie odrgbnej wiasnodci tego lokalu, zawiadamiajac o przetargu w
spos6b okreslony w statucie oraz przez publikacj¢ ogloszenia w prasie lokalne;.

- Spéldzielnia nie przenosi odrgbnej wlasnosci lokalu, jezeli:

a) osoba, ktérej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktorej
prawo wygasto, zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego w przypadku, kiedy splaci spéldzielni cate zadtuzenie wynikajace z
nieuiszczania tych optat wraz z odsetkami oraz jezeli wczesniej nie zostat ustanowiony tytul
prawny do lokalu na rzecz innej osoby.

b) osoba, o ktérej mowa w art. 15 ust. 2 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych, zglosi
roszczenie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

- W wypadku wygasnigcia spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

Spoldzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartoé¢ rynkows tego lokalu. Przystugujaca osobie
uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spétdzielnia uzyska od
osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez spoldzielni¢ zgodnie z
postanowieniami statutu. Tl

- £ wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal czesé zobowigzan spoldzielni

zwigzanych z budowa, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, w tym w szczegélnosci niewniesiony wkiad mieszkaniowy. Jezeli Spétdzielnia
skorzystala z pomocy uzyskanej ze $rodkéw publicznych lub z innych $rodkdéw, potrgca sie
rowniez nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w czgsci przypadajacej na ten lokal
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oraz kwoty zaleglych optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 tej ustawy, a takze koszty okreslenia
wartosci rynkowej lokalu.
5. Warunkiem wyplaty, o ktérej mowa w ust. 3 jest oproznienie lokalu.

§32
Skreslony;
§33

Na pisemne Zzadanie czlonka, ktéremu przystuguje spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, Spétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem umowe przeniesienia
wiasnosci lokalu.

§ 34

I. Zawarcie umowy przeniesienia wiasnosci spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w odrgbng wiasno$¢ moze nastapi¢ zgodnie z obowigzujagcym prawem, po
dokonaniu przez czlonka:

a) splaty przypadajacej na jego lokal czgéci zobowigzan Spétdzielni zwigzanych z budowa, w
tym w szczegllnosci odpowiedniej czedci zadluzenia kredytowego Spéldzielni wraz z
odsetkami z zastrzezeniem pkt b) niniejszego ustepu,

b) splaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czgsci przypadajacej na jego lokal o
ile Spétdzielnia skorzystata z pomocy podlegajacej odprowadzeniu do budzetu panstwa

uzyskanej ze $rodkéw publicznych lub innych $rodkéw,

c) splaty zadhuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 7 ust. 2.

Koszty wynagrodzenia notariusza za ogét czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o kt6rej mowa w ust. 1 oraz koszty zatozenia ksiggi wieczystej dla lokalu i wpisu do
ksiggi wieczystej obcigzaja czlonka Spoldzielni, na rzecz ktérego Spéldzielnia dokonuje
przeniesienia whasnoéci lokalu w odrebng wiasno$é.

Wplywy z wplat, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. b, Spoidzielnia przeznacza na splate
podlegajacego odprowadzeniu do budZetu panstwa umorzenia kredytu obcigzajacego dany
lokal.

=

Lad
'

§35

I. Spoidzielnia w miar¢ mozliwosci realizuje wnioski o zamiang¢ mieszkan czlonkéw

posiadajgcych spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

Zamiana spotdzielczych lokali mieszkalnych moze wystgpowaé w nastepujacych formach:

a) zamiana spétdzielcza, -

b) zamiana wg kodeksu cywilnego.

Zamiana spéldzielcza dokonywana w ramach spétdzielni miedzy jej czlonkami lub migdzy

czlonkiem spéldzielni i osobg posiadajaca lokal stanowigcy wiasno$é innego podmiotu,

uzalezniona jest od zgody Zarzadu pod wzgledem formalnym i merytorycznym.

= Zamiana cywilna wystgpuje wylgcznie przy spoldzielczym wlasnosciowym prawie do lokalu
oraz prawie odrgbnej wiasnodci lokalu. Umowa zamiany lokalu miedzy zainteresowanymi
osobami wymaga formy aktu notarialnego.

= Spéldzielnia prowadzi ewidencj¢ wnioskow o zamiang mieszkafi i udostgpnia ja osobom
zainteresowanym. :

% Szezegotowe zasady zamiany mieszkan okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

Lt

§ 36

I Z chwilg zakoficzenia likwidacji lub postgpowania upadio$ciowego Spétdzielni spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu przeksztalca si¢ w prawo najmu, chyba ze nabywca budynku jest
mna spotdzielnia mieszkaniowa.

/ ,
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= W przypadku nabycia budynku lub udziatu w budynku przez inng spétdzielni¢ mieszkaniows
* bylemu czlonkowi lub innej osobie uprawnionej, przystuguje roszczenie o przyjecie do tej
spoldzielni zgodnie z Ustawg o spétdzielniach mieszkaniowych.

C. SPOEDZIELCZE WEASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO

§37

I Czlonkowie Spoldzielni, ktérym w dniu wejscia w Zzycie ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych przystugiwato wiasnosciowe prawo do lokalu, zachowuja to prawo na
podstawie dotychczasowych przepisow.

Spéldzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na

spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym na

nieruchomosci. 8 e

Umowa zbycia wlasnosciowego prawa do lokalu powinna byé zawarta w formie aktu

notarialnego. Zbycie spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad

budowlany. Dopéki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkiadu jest niewazne. Koszt aktu
notarialnego ponosi nabyweca.

4. Przedmiotem zbycia moze by¢ ulamkowa czgs¢ spoldzielczego wlasnoéciowego prawa do
lokalu. Pozostalym wspétuprawnionym z tytutu wiasnosciowego prawa do lokalu przystuguje
prawo pierwokupu. Umowa zbycia ulamkowej czgsci wlasnosciowego prawa do lokalu zawarta
bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do
wiadomosci istotnych postanowiert umowy niezgodnie z rzeczywistoscia jest niewazna.

- Spétdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla kt6rych zostaly zalozone oddzielne ksiggi wieczyste, z
adnotacja o ustanowionych hipotekach.

6 Skreslony; '

. Spéldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przydzwlone obojgu matzonkom lub jednemu z nich
w czasie trwania malzeristwa nalezy wspéinie do obojga matzonkéw bez wzgledu na taczace ich
stosunki majatkowe. Jezeli pomigdzy matzonkami istnieje rozdzielnosé mathkowa to do
wspdblnosci w}asnoécmwego spoldzielczego prawa do lokalu stosuje si¢ przepisy o wsp6lnosci
ustawowe;j.

% Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub uniewaznienia matzonkowie powinni w ciggu
jednego roku powiadomi¢ Spétdzielnig, ktéremu z nich przypadto spétdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu mieszkalnego w ramach podziatu majatku wspélnego. Powyzsze uregulowanie
stosuje si¢ odpowiednio do orzeczonej separacji.

[
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§ 38

Waros¢ spétdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu jest wyceniana wedhig wartosci
rynkowe;j.

§39
2 pisemne Zzadanie czlonka lub osoby niebedacej . czlonkiem Spétdzielni, ktéry dysponuje
spoddzielezym wiasnosciowym prawem do lokalu mieszkalnego, spétdzielczym wiasnodciowym

prawem do lokalu uzytkowego lub spo}dmelczym wiasnosciowym prawem do garazu, Spotdzielnia
st zobowigzana zawrzeé umowe przeniesienia wlasnosci lokalu w odrebng wlasnosé.

§ 40

¢ Umowe o przeniesienie wlasnosci lokalu Spotdzielnia zawiera zgodnie z obowigzujacymi
przepisami w terminie 6 miesigcy, od ztozenia wniosku podpisanego przez osoby uprawnione,
po dokonaniu prz?z nie:

- /- | 14
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1) splaty przypadajacych na ten lokal czeéci zobowigzan Spétdzielni zwigzanych z budowa, w
iym w szczegolnosci odpowiedniej czgSci zadluzenia kredytowego Spoldzielni wraz z
odsetkami;

2) sptaty zadluzenia z tytuhu optat, o ktérych mowa w § 7 ust.1 pkt. 2 lub 3.

Spoldzielnia zawiera umowg, o ktérej mowa w ust. 1, chyba ze nieruchomo$é posiada

nicuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o

gospodarce nieruchomosciami lub Spétdzielni nie przystuguje prawo wiasnosci lub uzytkowania

wieczystego gruntu, na ktérym wybudowata budynek lub wybudowali go jej poprzednicy
prawni.

3. Wynagrodzenie notariusza za og6t czynnoéci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy,
0 ktérej mowa w ust. 1, oraz koszty sgdowe w postgpowaniu wieczystoksiggowym obciazaja
osobg, na rzecz ktérej Spétdzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.

<. Wynagrodzenie notariusza za ogél czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy,
0 ktérej mowa w ust. 1, wynosi 1/4 minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktérym mowa w
ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za pracg lub zastepujgcych
ja przepisach.

d

§ 41

L. W przypadkach, gdy ustawa przewiduje wygasnigcie wlasnosciowego prawa do lokalu z mocy
prawa, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteks, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na
Spoldzielnie.

- Prawo do lokalu nabyte w spos6b okreslony w ust. 1 Spétdzielnia ma obowigzek zbyé w drodze
przetargu o ktérym mowa w § 22 w terminie szesciu miesiecy.

- W przypadku likwidacji lub upadtosci Spétdzielni spétdzielcze wlasnoéciowe prawo do lokalu
przeksztalca si¢ w prawo odrgbnej wiasnodci, chyba, Ze nabywca budynku jest inna
spéldzielnia mieszkaniowa, w tym przypadku bylemu czlonkowi Spétdzielni lub osobom
uprawnionym przez ustawodawce przyshuguje roszczenie o przyjecie w poczet czlonkéw
spoldzielni nabywajace;.

I

("

§ 42

Spoldzielcze wiasno$ciowe prawo do lokalu moze naleze¢ do kilku oséb, z tym Ze czlonkiem
Spoldzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspélnie matzonkom. W
wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych o cztonkostwie rozstrzyga sad w postepowaniu
mieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spétdzielnie terminu wystapienia
20 sadu, jednak nie dhluzszym niz 12 miesigcy wyboru dokonuje Spétdzielnia. Do czasu
mozstrzygnigcia, o ktérym mowa powyzej osoby, ktérym przystuguje spéldzielcze wiasnosciowe
srawo do lokalu moga wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika w celu dokonywania czynnosci
sr=wnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wigcznie z zawarciem w ich imieniu umowy o
przeniesienie wlasnodci lokalu.

§ 43

“=2eli spoldzielcze whasnodciowe prawo do lokalu nalezy do kilku oséb, w przypadku
“Susotrwatych zaleglosci we wnoszeniu optat (o ktérych mowa w art. 4.1 Ustawy o spétdzielniach
smieszkaniowych), razgcego i uporczywego wykraczania 0s6b korzystajacych z lokalu przeciwko
SSowiazujacemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tych oséb czyniacych
Worzystanie z innych lokali lub nieruchomoscei wspdlnej ucigzliwym, stosuje sie obowiazujace
Fﬂaepisy ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych.

! /

/ 15

g



o

I

[FY)

t

§ 44

- W przypadku wygasnigcia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu, Spéldzielnia

obowigzana jest wyplaci¢ uprawnionemu warto$é rynkowa lokalu, ustalong w sposob
przewidziany w ust. 2, kt6ra nie moze by¢ wyzsza od kwoty jaka Spéldzielnia jest w stanie
uzyska¢ od nastgpcy obejmujacego dany lokal w trybie przetargu przeprowadzonego przez
Spoldzielnig zgodnie z postanowieniami § 22.

- £ wartosci rynkowej spéldzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu potrgca si¢ nie wniesiong

przez osobg uprawniong, cz¢s¢ wkiadu budowlanego, a w przypadku gdy nie zostal splacony
kredyt zaciagnigty przez Spétdzielnig na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, potraca
sig¢ kwotg niesptaconego kredytu wraz z naleznymi odsetkami.

- Warunkiem wyplaty wartosci spéidzielczego whasnosciowego prawa do lokalu jest przekazanie

lokalu Spoétdzielni.
§ 45

. Wynajmowanie lub oddawanie w bézpiatne uzywanie przez czlonka lub osobg nie bedaca

czlonkiem Spéldzielni catego lub czgsci lokalu nie wymaga zgody Spoldzielni, chyba ze bytoby
to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci.
Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wplyw na wysoko$¢ optat na rzecz
Spotdzielni, czlonek lub osoba niebgdgca czlonkiem obowigzana jest do pisemnego
powiadomienia Spéidzielni o tym fakcie.

Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czgdci, 0 czym mowa w
ust. 1 wygasaja najpdzniej z chwila wygasnigcia spétdzielczego prawa do tego lokalu.

§ 46

Przepisy niniejszego dziatu stosuje si¢ odpowiednio do lokali uzytkowych — w tym garazy.

D. PRAWO ODREBNEJ WEASNOSCI LOKALU

I

(MY

§ 47

- Prawo odrgbnej wiasnosci lokalu moze by¢ ustanowione w budynku stanowigcym wlasnosé lub

wspétwlasnosé Spotdzielni. :

Nabycie prawa odrgbnej wiasnosci lokalu powstaje z chwilg zawarcia umowy pomigdzy osobg

ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrgbnej wiasnodci lokalu a Spo6tdzielnia. Umowa musi by¢

zawarta w formie notarialnej. Koszt zawarcia aktu ponosi nabyweca.

Przez zawarcie umowy, o ktérej mowa w ust. 2, Spéidzielnia zobowiazuje si¢ oddaé¢ nabywcy

lokal w posiadanie, a nabywca zobowigzuje sie uiszczaé oplaty okreslone w Ustawie i Statucie

oraz regulaminach Spétdzielni. _

Prawo odrgbnej wiasnosci lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercéw i

podlega egzekucji, jest ono nieograniczonym prawem rzeczowym na nieruchomosci.

Prawo odrgbnej wiasnosci lokalu moze by¢ ustanowione:

2) na drodze przeksztalcenia spétdzielczego wlasnoéciowego prawa do lokalu mieszkalnego
lub uzytkowego w tym garazu na tytut odrgbnej wlasnosci lokalu,

) na drodze przeksztalcenia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu na tytut odrgbnej
wiasnosci lokalu. : ‘

& Zbycie prawa odrgbnej wlasnosci nastepuje w formie aktu notarialnego.

§ 48

- Ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu ‘moze nastgpi¢ na rzecz matzonkéw albo o0s6b

wskazanych przez wnioskujacego, ktore wspélnie z nim ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego

prawa.
F m



Jezeli prawo odrgbnej whasnosci lokalu nalezy do kilku oséb, cztonkiem Spoétdzielni moze byé
tylko jedna z nich, chyba ze przyshuguje ono wspélnie matzonkom. W przypadku zgloszenia si¢
kilku wnioskujgcych, o prawie rozstrzyga Sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po
bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spéldzielni¢ terminu wystgpienia do Sadu
wyboru dokonuje Spétdzielnia.

Przez umow¢ wymieniong w ust. 1 ustala sig¢, Zze Spoldzielnia przenosi na rzecz osoby
ubiegajacej si¢ o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu prawo odrebnej wilasnoéci lokalu,
pomieszczenia przynalezne oraz udzialy w pomieszczeniach wspélnych wraz z udzialem w
nieruchomosci gruntowe;j i infrastrukturze, natomiast nabywca zobowiazuje si¢ ponosi¢ koszty
okreslone w § 7.

’J

e
'

§49
1. Umowa o ustanowienie prawa odrgbnej wiasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spétdzielnie z
osobami, ktére ubiegajg si¢ o ustanowienie takiego prawa wraz ze zwigzanymi z nimi udzialami
w nieruchomodci. W takim przypadku wysokos¢ udziatéw w nieruchomosci wspélnej okresla ta
umowa.
. Nieruchomo$¢, z ktérej wyodrebnia si¢ whasno$¢ lokali, moze by¢ zabudowana réwniez wiecej
niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktérej mowa w ust. 1.

[

§ 50

1. W zakresie nieuregulowanym w ustawie o spoldzielniach mieszkaniowych do prawa odrebnej
wiasnosci lokalu stosuje si¢ odpowiednio przepisy Ustawy o wiasnosci lokali z zastrzezeniem, o
ktérym mowa w ust. 2. :

2. Zarzad nieruchomo$ciami wspélnymi stanowigcymi wspdtwiasno$é Spétdzielni i wiascicieli
lokali, jest wykonywany przez Sp6ldzielni¢, jako zarzad powierzony, o ktérym mowa w art. 18
ust. 1 ustawy wymienionej w ust. 1, choéby wlaciciele lokali nie byli cztonkami Spétdzielni.

5. Wigkszos¢ wiascicieli lokali w budynku polozonym w obrebie danej nieruchomoéci, obliczana
wedhug wielkosci udziatéw w nieruchomosci wspolnej, moze podja¢ uchwate, ze w zakresie ich
praw i obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomos$cia wspolng beda mialy zastosowanie przepisy
ustawy o wiasnosci lokali. Do podjecia takiej uchwaly stosuje si¢ odpowiednio przepisy ustawy
o wlasnosci lokali.

< Uchwala o ktorej mowa w ust. 3, nie narusza przyshugujgcych czionkom Spéldzielni,
spéldzielczych praw do lokali.

= Wiasciciel lokalu nie bedacy cztonkiem Spoétdzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwate Walnego
Zgromadzenia Spoldzielni w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odregbnej
wiasnosci lokalu. W tym zakresie stosuje si¢ przepisy art. 42 Prawa Spéldzielczego.

§ 51

Wiasciciele lokali, niebgdacy cztonkami Spéidzielni sg obowigzani uczestniczy¢ w kosztach
smwaazanych z eksploatacjg ich lokali oraz eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
menie Spétdzielni, ktére sa przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace w
Zmsobach Spotdzielni. Zasady uczestnictwa w tych wydatkach sg okreslone w zasadach
sctwalonych przez Walne Zgromadzenie i w Statucie Spotdzielni.

E. WYNAJEM LOKALI I MIEJSC PARKINGOWYCH
§52
Soddzielnia moze dokonywaé wynajmu lokali mieszkalnych lub lokali uzytkowych, znajdujacych

#¢ w budynkach Spoéldzielni lub zakupionych lokali przeznaczonych na ten cel, bedacych w
Ssabach stanowiacych wiasno$é Spéldzielni nadajacych si¢ do tych celéw ze wzgledu na ich stan
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seewny 1 cechy techniczno — uzytkowe oraz miejsc parkingowych wybudowanych ze $rodkéw
wszysikich spéldzielcow, zgodnie z regulaminem uchwalonym przez Rade Nadzorczy.

§53

L. Spéldzielnia moze wynajmowaé lokale i miejsca parkingowe osobom fizycznym lub prawnym
0 ktérych mowa w § 52,

= Do wynajmu lokali mieszkalnych stosuje sie przepisy ustawy o najmie lokali mieszkalnych i
dodatkach mieszkaniowych, natomiast do lokali uzytkowych i miejsc parkingowych przepisy
kodeksu cywilnego.

3. Zmiana tytutu prawnego do lokalu uzytkowego zajmowanego na warunkach najmu wymaga
uchwaty Walnego Zgromadzenia.

§ 54

O przeznaczeniu dochodéw z wynajmu, o ktérych mowa w § 52 decyduje regulamin rozliczania
gospodarki zasobami mieszkaniowymi uchwalony przez Rade Nadzorcza.

V. ORGANY SPOLDZIELNI

§ 55
Organami Spétdzielni sa:
a) Walne Zgromadzenie
b) Rada Nadzorcza
c) Zarzad
I. WALNE ZGROMADZENIE
§ 56

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spétdzielni.

Czlonek moze braé udziat w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez pelomocnika.
Pelnomocnik nie moze zastepowaé wigcej niz jednego cztonka. Pelnomocnictwo powinno by¢
udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci i dolaczone do protokolu walnego
zgromadzenia. Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczgciu - walnego
Zgromadzenia.

Czlonkowie o ograniczonej zdolnosci do czynnosci prawnych i czlonkowie niemajacy
2dolnosci do czynnoéci prawnych, biorg udzial w Walnym Zgromadzeniu przez swoich
przedstawicieli ustawowych.

* Kazdy Czionek ma jeden glos, bez wzgledu na iloé¢ posiadanych udziatéw.

N =

Lad

§57

- W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczyé z glosem doradezym przedstawiciele
£wiazku Rewizyjnego, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz przedstawiciele Krajowej
Rady Spéldzielczej, a takze osoby, o ktérych mowa w Statucie.

= Cdonkowie Zarzadu, jezeli nie sg czonkami Spéldzielni uczestnicza w Walnym
ZLeromadzeniu z glosem doradczym. _ :

= Wspéimatzonek czlonka Spotdzielni, ktérego sprawa jest rozpatrywana, ma prawo
“czestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu, w punkcie porzadku obrad, dotyczacym odwotania od

“Zaskarzonej uchwaly,



mh%@_?ﬁ

= W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczyé osoby niebedgce czlonkami Spétdzielni,

posiadajace odrgbng wlasnoéé w nieruchomogci zarzadzanej przez Spoldzielnig; ich prawa

okreslone w Statucie Spétdzielni uwzglednia regulamin obrad Walnego Zgromadzenia.

Projekty uchwat i zgdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego

Zgromadzenia maja prawo zglaszaé: Zarzad, Rada Nadzorcza, oraz czlonkowie Spotdzielni

zgodnie z ustawg o sp6tdzielniach mieszkaniowych.

% Projekty uchwat powinny by¢ wykladane do wiadomosci Czionkéw na co najmniej 14 dni
przed terminem Walnego Zgromadzenia.

. Czlonek Spotdzielni ma prawo zglaszania poprawek do projektéw uchwat nie pozniej niz na 3
dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

LW

§58

Do wylacznej whasciwodci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej i spoteczno-wychowawczej oraz
wieloletnich planéw gospodarczych, ‘

2) wybieranie i odwolanie cztonkéw Rady Nadzorczej w glosowaniu tajnym,

3) rozpatrywanie i uchwalanie projektéw uchwat (wraz z poprawkami) zgloszonych przez Zarzad,
Radg Nadzorczg i cztonkéw Spotdzielni, ktére zostaly przediozone pod gltosowanie na Walnym
Zgromadzeniu,

%) rozpatrywanie i zatwierdzanie sprawozdaf rocznych Rady Nadzorczej i Zarzadu oraz
sprawozdania finansowego Spéldzielni, a takze podejmowanie uchwat co do wnioskéw
cztonkéw Spétdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach,

) udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu W glosowaniu tajnym,

%) odwotywanie czlonka Zarzadu, ktéry nie uzyskat absolutorium lub na wniosek co najmniej

1/10 cztonkéw Spétdzielni, :

! ustalanie skfadu i ilodci cztonkéw Zarzadu Spoéidzielni oraz regulaminu przeprowadzania

konkursu wyboru cztonkéw Zarzadu Spéldzielni,

%) podejmowanie uchwat dotyczacych przyjecia sprawozdania finansowego za okres
obrachunkowy,

%) rozpatrywanie wnioskéw z przedstawionego protokotu z przeprowadzonej lustracji Spétdzielni
1 podejmowanie uchwat w tym zakresie,

4 podejmowanie uchwat w sprawie zbycia lub obciazenia nieruchomosci,

* 1) oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spétdzielnia moze zaciggngé,

“Z) podejmowanie uchwat o utworzeniu funduszéw Spétdzielni,

‘3)podejmowanie uchwat w sprawie polaczenia Spéidzielni z inng Spétdzielnia, podziahu
Spéidzielni, oraz likwidacji Spétdzielni, a takze przeznaczenia majatku pozostalego po
zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej Spétdzielni,

“%ipodejmowanie uchwal w sprawie prowadzenia przez Spétdzielni¢ okreslonej dziatalnogci
2ospodarczej,

= rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrzspétdzielezym odwotafi od uchwat Rady Nadzorczej
oraz pism cztonkéw Spétdzielni kierowanych do rozpatrzenia przez Walne Zgromadzenie,

"%l powolywanie i odwotywanie komisji opiniodawczo-kontrolnych dzialajacych na rzecz
Walnego Zgromadzenia oraz ich cztonkéw wraz z uchwalaniem regulaminéw dzialania (np.
Komisji Statutowej, Komisji ds. Kontroli),

* " uchwalanie zmian Statutu,

% podejmowanie uchwat w sprawie wstgpienia Spétdzielni do zwigzku lub wystapienia z niego,

~%lupowaznienie Zarzadu do dzialaf majacych na celu zalozenie zwigzku spéldzielczego lub
przystapienie do niego,

S0 wybor delegatéw na zjazd zwigzku, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona Iub do ktérych
Spoidzielnia ma wstapid,

21 Juchwalanie regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia i regulaminu Rady Nadzorczej,
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~Ziuchwalanie zasad przyznawania nagréd i przyznawanie nagrod cztonkom Spétdzielni za
wyrdzniajace dzialania na jej rzecz,

=*)uchwalanie zasad udziatu czlonkéw Spéldzielni w pozytkach z dziatalnoci gospodarczej i
sposob ich wykorzystania,

24)uchwalanie zasad uczestniczenia w wydatkach Spétdzielni przez dysponentéw lokali,

=5)uchwalanie zasad i warunkéw przeprowadzania przetargéw na uzyskanie tytutu prawnego do
lokalu,

26) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami oraz zasad optat,

=7)uchwalanie zasad budowy miejsc parkingowych, zawierania uméw i przekazywania miejsc
parkingowych do korzystania,

2%)uchwalanie zasad petnienia czynnosci zarzadu nieruchomosci odrebnej wlasnoéci.

§ 59

Walne Zgromadzenie zwotywane jest przez Zarzad co najmniej raz w roku, w terminie do 30
czerwca.
Zarzad zwoluje takze Walne Zgromadzenie na zadanie:

a) Rady Nadzorczej,

b) co najmniej jednej dziesigtej liczby cztonkéw Spoidzielni.
Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wyrazone w formie pisemne] z
podaniem celu jego zwolania. Jedli inicjatorem zwotania Zgromadzenia sa czlonkowie
Spoldzielni to pod trescig zadania powinna by¢ ztozona wymagana liczba podpiséw.
% W przypadkach wskazanych w ust. 2, Walne Zgromadzenie zwoluje si¢ w takim terminie, aby
moglo si¢ ono odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie nastapi,
Walne Zgromadzenie zwotuje Rada Nadzorcza, Zwiazek Rewizyjny, w ktérym Spétdzielnia
Jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spétdzielcza, na koszt Spotdzielni.

—
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§ 60

* O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia si¢ wszystkich
czionkéw na pismie, co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia.

= Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje o miejscu

wylozenia wszystkich sprawozdan i materialéw oraz projektéw uchwal, ktére beda

przedmiotem obrad oraz informacje o prawie czlonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaly Jjedynie w sprawach objetych porzadkiem

obrad podanym do wiadomosci czlonkéw w terminach i w sposob okreslony w Statucie.

Wyjatek od tej zasady stanowi odwolanie czlonkéw Zarzadu, ktérym nie udzielono

absolutorium.

= Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim cztonk6w.

J
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§ 61

- Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat przy obecnosci co najmniej 5%
22otu cztonkéw Spétdzielni.

= Uchwale uwaza si¢ za podjeta, jezeli byla poddana pod gtosowanie Walnego Zgromadzenia, a
% uchwaly opowiedziata si¢ wymagana w Statucie wiekszogé ogolnej liczby czionkow
sczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.

& Uchwaly podejmowane sa zwykla wigkszoscig gloséw przy obecnosci co najmniej 5% ogdtu
czionkow Spotdzielni. Wigkszos¢ kwalifikowana wymagana jest w nastgpujacych sytuacjach:
) dwie trzecie glosow przy obecnoéci co najmniej 5% ogotu cztonkéw Spétdzielni

~ dla podjecia uchwaty o zmianie Statutu,
) trzy czwarte glosGw przy obecnosci co najmniej 20% ogotu cztonkéw Spotdzielni
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— przy decyzji o postawieniu Spoldzielni w stan likwidacji na dwoch kolejno po sobie
nastgpujgcych Walnych Zgromadzeniach,
©) dwie trzecie glos6w przy obecnosci co najmniej 20% ogo6tu cztonkéw Spétdzielni
— przy faczeniu Spétdzielni z inng Spétdzielnia, '
d) dwie trzecie gloséw przy obecnosci co najmniej 5% ogdhu cztonkéw Spétdzielni
— dla podjecia uchwaly o podjeciu przez Spoldzielnie dziatalnodci gospodarczej,
€) dwie trzecie gloséw przy obecnosci co najmniej 5% ogdhu cztonkéw Spéldzielni
— dla podjecia uchwaty w sprawie odwotania cztonka Rady Nadzorczej i cztonka
Zarzadu, zgodnie z § 58 pkt. 6,
f) dwie trzecie gloséw przy obecnosci co najmniej 20% ogétu cztonkéw Spétdzielni
— dla podjgcia uchwaty w sprawie przeznaczenia majgtku pozostatego po
zaspokojeniu zobowigzan zlikwidowanej Spétdzielni,
g) dwie trzecie gloséw przy obecnesci co najmniej 20% ogéhu czlonkéw Spotdzielni
—dla podjecia uchwaly o.zbyciu nieruchomodci Spétdzielni.
<. Glosowanie na obradach’ Walnego Zgromadzenia odbywa si¢ jawnie z wyjatkiem wyboru i
odwolania cztonkéw Rady Nadzorczej oraz odwotania cztonkéw Zarzadu. Na wniosek poparty
20% obecnych, przewodniczacy Walnego Zgromadzenia zarzadza imienne lub tajne glosowanie
rowniez w innych sprawach, z wylaczeniem wyboru prezydium Walnego Zgromadzenia.
Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokél, ktéry podpisuje Prezydium Walnego
Zgromadzenia. Termin sporzadzenia wersji ostatecznej wynosi 21 dni od zakoficzenia obrad.
Obrady Walnego Zgromadzenia po poinformowaniu uczestnikéw moga by¢ nagrywane.
Rowniez na zadanie 20% uprawnionych (jednej pigtej) obrady organéw Spoldzielni sg
nagrywane (przez organizatora) i stanowia integralng cz¢$¢ protokohu z obrad.
% Odpisy uchwat Walnego Zgromadzenia Zarzad podaje do wiadomosci czlonkéw Spétdzielni w
terminie do 14 dni po zakoficzeniu obrad, poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen znajdujacej
si¢ w siedzibie Spétdzielni. Odpisy uchwat podjgte w sprawach wymienionych w § 58 pkt. 10,
13, 14 sg podawane do wiadomoéci czlonkéw w terminie jak wyzej réwniez na tablicach
ogloszeniowych w budynkach Spétdzielni.

L

§ 62

Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich czlonkéw Spétdzielni oraz wszystkie

J2j organy. ;

Uchwala sprzeczna z ustawg jest niewazna.

Uchwala sprzeczna z postanowieniami Statutu, zasadami wspolzycia spotecznego, dobrymi
obyczajami lub godzaca w interesy Spéldzielni albo majgca na celu pokrzywdzenie jej czlonka
moze by¢ zaskarzona do Sgdu. '

Kazdy czlonek Spéldzielni lub Zarzad moze wytoczyé pow6dztwo o uchylenie uchwaty.

se2eli Zarzad wytacza powddztwo o uchylenie uchwaty, Spétdzielni¢ reprezentuje petnomocnik

“sianowiony przez Rad¢ Nadzorcza.

#  Powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno byé wniesione w ciagu
s2ssciu tygodni od dnia jego odbycia, jezeli zas powddztwo wnosi czlonek nieobecny na
Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwotania — w ciaggu szesciu tygodni od dnia '
Powzigcia wiadomoéei przez tego czlonka o uchwale, nie p6zniej jednak niz przed uptywem
“o%u od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

©  Orzeczenie Sadu stwierdzajace nieistnienie lub niewaznogé uchwaly Walnego Zgromadzenia
%2z uchylajace uchwate ma moc prawng wzgledem .wszystkich cztonkéw Spéldzielni oraz
wszystkich jej organdw.

£ Saczegélowy tryb zwolywania Walnego Zgromadzenia obradowania i podejmowania uchwat
skresla regulamin obrad uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

=)
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§ 63

%22 Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dzialalnoscig Spétdzielni. Podejmuje decyzje
Sutyczace funkcjonowania Spétdzielni niezastrzezone do kompetencji Walnego Zgromadzenia i

Zarzadu Spoétdzielni.

§ 64

* Rada Nadzorcza sklada si¢ z 9 czlonkéw, wybieranych przez Walne Zgromadzenie w

glosowaniu tajnym, sposréd nieograniczonej liczby kandydatow.

Kandydatéw do Rady Nadzorczej zglaszajg czlonkowie Spotdzielni.

Czlonkiem Rady Nadzorczej moze zostaé wylacznie cztonek Spétdzielni.

Kadencja Rady trwa 3 lata, liczac od daty Walnego Zgromadzenia, na ktérym Rada Nadzorcza

zostala wybrana i wygasa po uptywie tego okresu, nie pozniej niz do 30 czerwca roku, w

ktorym uplywa kadencja.

Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie w celu wyboru Rady Nadzorczej na nastepng kadencje w

takim terminie, aby nowa Rada mogta przystapié¢ do swoich statutowych zadan niezwlocznie po

uplywie kadencji poprzedniej Rady.

5 W sklad Rady nie moga wchodzi¢ osoby bedace kierownikami biezacej dziatalnosci

gospodarczej Spéidzielni lub pelomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajace z cztonkami

Zarzagdu lub kierownikami biezgcej dzialalno$ci gospodarczej Spoldzielni w zwigzku

matZzenskim albo stosunku pokrewienstwa w linii prostej i drugim stopniu linii bocznej, a takze

osoby, bedace pracownikami Spétdzielni. Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady

Nadzorczej jest niewazna. Z chwilg nawigzania stosunku pracy przez cztonka Rady Nadzorczej

ustaje jego czlonkostwo w Radzie Nadzorczej Spétdzielni.

Czlonek Rady Nadzorczej moze byé odwolany przed uptywem kadencji wiekszoscig dwoch
trzecich gloséw przez Walne Zgromadzenie w glosowaniu tajnym, o ile nie wywigzuje si¢ on ze
swych obowigzkéw, badZ nie przestrzega obowigzkéw zawartych w § 7 Statutu. Walne
Zgromadzenie, na ktérym z powyzszych przyczyn odwotano czlonka Rady Nadzorczej,
powoluje w jego miejsce nowego czlonka Rady na czas trwania kadencji poprzednika.

W razie ustapienia czionka Rady Nadzorczej lub utraty mandatu w skutek ustania czlonkostwa
W Spéidzielni, najblizsze Walne Zgromadzenie dokona wyboru w Jjego miejsce nowego czlonka
Rady, na czas trwania kadencji poprzednika.

- Czionek Rady Nadzorczej odpowiada wobec Spoldzielni za szkodg wyrzadzona dzialaniem lub
zaniechaniem sprzecznym z prawem lub. postanowieniami Statutu Spotdzielni. Stosuje sie
odpowiednio przepisy Kodeksu Cywilnego, Prawa Spotdzielczego, Ustawy o Spotdzielniach
Mieszkaniowych.

= Czlonkowie Rady Nadzorczej nie moga braé udziatu w glosowaniu w sprawach wytacznie ich

dotyczacych.

~ Nie mozna by¢ czlonkiem Rady Nadzorczej dhuzej niz przez 2 kolejne kadencje. Na poczet

¥adencji zalicza sig dotychczasowe petienie funkcji w tym organie.

= Czlonkowie Rady Nadzorczej powinni posiadaé wiedz¢ na temat Ustawy Prawo Spétdzielcze,

Ustawy o Spoétdzielniach Mieszkaniowych oraz zna¢ Statut Spotdzielni i obowigzujgce
segulaminy Spotdzielni.

CRTES
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_ § 65
* Do zakresu dziatalno$ci Rady Nadzorczej nalezy:
* ) uchwalanie planéw gospodarczych, w tym planu remontow i planu finansowego i programéw
“zalalnosci spoleczno-wychowaweczej,
=) wybieranie i odwolywanie czlonkéw Zarzadu,
~) kontrola dziatalnosci Spétdzielni, a szczegdlnosci:
2) badanie okresowych sprawozdan i bilanséw oraz rocznego sprawozdania
- finansowego przy wykorzystaniu w tym zakresie przepiséw zawartych w Prawie
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Spoldzielczym,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spétdzielni¢ jej zadan spoleczno-
gospodarczych, ze szczegbélnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spotdzielnig
praw czlonkowskich,

¢) kontrola prawidtowosci zalatwiania przez Zarzad wnioskow organdw Spétdzielni i
poszczegblnych jej czlonkow,

d) kontrolowanie czynnosci gospodarczych Spétdzielni, w tym migdzy innymi:
dokonywanych zakup6éw, udzielanych zlecenf na roboty remontowe, realizacji rob6t
budowlanych pod katem zgodnosci z planem remontéw oraz standw zapaséw
magazynowych,

4) zatwierdzenie struktury organizacyjnej Spéldzielni oraz zasad wynagradzania pracownikow
Spéidzielni,
5) rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu w ramach postgpowania wewnatrz Spétdzielni,
6) rozpatrywanie skarg na dzialalno§¢ Zarzadu, oraz spraw zglaszanych przez czlonkéw
Spétdzielni kierowanych do Rady Nadzorcze;j,
7) opiniowanie sprawozdan i projektow uchwat przedktadanych przez Zarzad na Walne
Zgromadzenie,
%) skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczego6lnosci wyniki
kontroli i ocene sprawozdania finansowego,
9) uchwalanie zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami Spétdzielni,

10) ustalanie wysokosci optat za lokale,

11) Skresiony,

12) uchwalanie regulaminu Zarzadu, regulaminu przeprowadzania konkursu ofert na
roboty remontowe prowadzone na terenie Spétdzielni, a takze innych regulaminéw w
sprawach niezastrzezonych do kompetencji Walnego Zgromadzenia,

13) podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych migdzy
Spoldzielnia, a cztonkiem Zarzadu oraz reprezentowanie Spétdzielni przy tych
czynnosciach, w tym ustanawianie pelnomocnika uprawnionego do reprezentowania
Spétdzielni w Sadzie w przypadku, gdy Zarzad wytoczy powddztwo o uchylenie
uchwaly Walnego Zgromadzenia,

14) przyznawanie premii i nagréd dla czionkow Zarzadu po dokonaniu oceny ich pracy na

podstawie regulaminu wynagradzania,

'5) powolywanie i odwolywanie statych lub nadzwyczajnych komisji zadaniowych i ich

sktadu osobowego oraz ustalanie zakresu ich dziatania,

‘%) kontrola zgodnosci uchwat organéw Spoéldzielni ze Statutem 1 obowigzujacym
prawem oraz kontrola realizacji uchwat organéw Spéldzielni.

Do reprezentowania Spétdzielni w sprawach wymienionych w ust. 1 pkt. 13 upowaznieni
przez Rade Nadzorczg sg facznie dwaj cztonkowie Rady Nadzorczej, w tym
przewodniczacy Rady lub jego zastgpca.

W celu wykonania swoich zadan Rada Nadzorcza moze zadac od Zarzadu i pracownikow
Spaddzielni wszelkich sprawozdan 1 wyjasnien, przegladac ksiegi i dokumenty oraz
sprawdzaé bezposrednio stan majatku Spétdzielni: Przy wykonywaniu funkcji kontrolnych
®ada Nadzorcza dziata jako organ Spotdzielni. Rada Nadzorcza moze swojg uchwala
wizieli¢ upowaznienia swemu konkretnemu czlonkowi lub czionkom do skorzystania z
Sych uprawnien. - -

Sada Nadzorcza rozpatruje 'oplme 1 wnioski zglaszane w sprawach Spoétdzielni przez
cfonkow Spoéldzielni. O sposobie ich Wyﬁorzystanla lub zatatwienia powiadamia osoby
2efaszajace te wnioski.

®ada Nadzorcza (w celu pelnienia funkcji }\ontrolnych oraz planowania) moze powotywaé
=& koszt Spotdzielni niezaleznych konsultantéw i ekspertdw.

+ sfonkowie Rady Nadzorczej sa uprawnieni do uczestniczenia w lustracji Spéldzielni.
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- Rada Nadzorcza skiada sprawozdania ze swojej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu.

§ 66
Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona przewodniczacego, jego zastepee 1 sekretarza oraz w
miare potrzeby komisje, ustalajac zakres ich dziatania.
Przewodniczacy Rady Nadzorczej, jego zastepca i sekretarz stanowia prezydium Rady.
Zadaniem prezydium jest organizowanie pracy Rady.
Rada moze upowazni¢ poszczegélnych jej czlonkéw do przygotowania opinii w sprawach
majacych by¢ przedmiotem jej decyzji.

§ 67

Posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje przewodniczacy Rady Nadzorczej lub w razie
nieobecnosci — zastgpea przewodniczacego, co najmniej raz na dwa miesiace.

Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno byé zwolane réwniez na wniosek jednej trzeciej
czlonkéw Rady Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu w terminie 14 dni od dnia zgloszenia
wniosku.

Rada Nadzorcza podejmuje uchwaty w glosowaniu jawnym zwykla wickszoscia gloséw przy
obecnosci minimum pigeiu czlonkéw, z wyjatkiem wyboru i odwolania czlonkéw Zarzadu,
ktére dokonywane sa w glosowaniu tajnym. Na zgdanie trzech czlonkéw Rady Nadzorczej
obecnych na jej posiedzeniu zarzadza si¢ tajne lub imienne glosowanie réwniez w innych
sprawach.

§ 68

Regulamin Rady Nadzorczej uchwalony przez Walne Zgromadzenie okresla tryb zwotywania
Jej posiedzen, obradowania i podejmowania uchwatl oraz inne_sprawy organizacyjne Rady, w
tym wyboru prezydium z okresleniem jego kompetencji i powotywania komisji.

3. ZARZAD

-

§ 69

Zarzad kieruje dzialalnoscig Spétdzielni oraz reprezentuje ja wobec stron trzecich.

W skiad Zarzadu wchodzi do 3 os6b wybranych przez Rade Nadzorcza. Czionkéw Zarzadu, w
fym prezesa i jego zastgpcOw wybiera Rada Nadzorcza w drodze konkursu na podstawie
regulaminu, w glosowaniu tajnym, bezwzgledng wiekszoscig glosow.

Kadencja Zarzadu trwa trzy lata z zastrzezeniem, ze wygaséniecie kadencji Zarzadu nastepuje do
30 wrzesnia w roku kalendarzowym zamykajacym kadencje. _

Rada Nadzorcza moze w kazdej chwili odwota¢ cztonkéw Zarzadu, ktérzy nie Wywigzujg si¢ ze
swoich obowigzkéw lub dziataja sprzecznie z interesem Spétdzielni. Walne Zgromadzenie
moze odwota¢ tych czlonkéw Zarzadu zgodnie z § 58 pkt. 6.

Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.

§70

% kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie decyzji niezastrzezonych w ustawie lub w Statucie
s innych organéw Spotdzielni, a w szezegSlnosci:

L
e

3

Sporzadzanie projektu planu dziatalnosci Spétdzielni.

Prowadzenie oszczgdnej gospodarki Spétdzielni w ramach uchwalonego planu i wykonywanie
#wigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych.

Zabezpieczanie majgtku Spéldzielni miedzy innymi poprzez prowadzenie biezacych napraw i
planowanych remontéw.
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= Sporzadzanie rocznych sprawozdan finansowych oraz przedkladanie ich do zatwierdzenia
Walnemu Zgromadzeniu po dokonaniu oceny przez Rade Nadzorczg.

5. Podejmowanie decyzji w sprawach przyjecia cztonkéw do Spoéldzielni.

5 Wystgpowanie z uzasadnionymi powddztwami w trybie art. 11 ust. 1' i 17'° ustawy o

spoldzielniach mieszkaniowych.
. Uchwalanie aktéw wewngtrznych z zakresu organizacji i prowadzonej dziatalnosci gospodarczej
w zakresie niezastrzezonym w Statucie dla Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej.
% Zawieranie uméw, dotyczacych w szczegdlnosci:
a) ustanowienia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
b) ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego, garazu lub lokalu uzytkowego,
¢) sprzedazy lokalu mieszkalnego lub uzytkowego, z zastrzezeniem § 58 pkt. 10,
d) najmu lokalu i miejsca parkingowego przeznaczonego na ten cel,
) przekazywania w uzytkowanie miejsc parkingowych cztonkom Spétdzielni.

3. Zwolywanie posiedzenn Walnego Zgromadzenia.

10. Skladanie sprawozdan z dziatalnosci Radzie Nadzorczej 1 Walnemu Zgromadzemu

1. Opracowywanie i przedstawianie Radzie Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniu do uchwalenia
regulaminéw Spotdzielni.

12. Prowadzenie odrebnie dla kazdej nleru(‘homosm ewidencji rozliczania przychodéw i kosztéw
zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w cze$ciach przypadajacych na
poszczegblne lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomo$ci stanowigcych mienie
Spoldzielni oraz eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych.

3. Przygotowanie pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod glosowanie na Walnym
Zgromadzeniu projektéw uchwat i poprawek zgtoszonych przez Cztonkéw Spéldzielni.

'4. Prowadzenie ewidencji wplywéw i wydatkéw funduszu remontowego dla kazdej
wyodrebnionej nieruchomosci budynkowej (w kolejnych latach).

§71

*. Zarzad rozpatruje opinie i wnioski zgloszone w sprawach Spoldzielni przez Walne
Zgromadzenie, a o sposobie ich wykorzystania lub realizacji powiadamia na biezaco Rade
Nadzorczg oraz najblizsze Walne Zgromadzenie.

= Zarzad rozpatruje wnioski zgloszone przez czlonkéw Spéldzielni. Zarzad powiadamia

wnioskodawce o mozliwosci ich realizacji.

OsSwiadczenia i wnioski skierowane do Spéldzielni, a zlozone w jej lokalu albo pisemnie

Jednemu z cztonkéw Zarzadu lub pelnomocnikowi majg skutek prawny wzgledem Spétdzielni.

)

[FY}

§72
+ Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie pomle;dzy
posiedzeniami, Zarzad wykonuje swoje obowigzki w ramach podziatu czynno$ci pomigdzy
czionkow Zarzadu.
Podziat czynnosci pomigdzy cztonkéw Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji kolegialnych,
yb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne okresla regulamin
Larzadu uchwalony przez Rade Nadzorcza.

4

§73

*  Oswiadczenie woli za Spétdzielnie skladajg dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden cztonek
ZLarzadu i osoba do tego przez Zarzad upowazniona (pelnomocnik).

= Oswiadczenie, o ktérym mowa w ust. 1 sktada sie w ten sposéb, ze pod nazwa Spétdzielni osoby
spowaznione do ich sktadania zamieszczaja swoje podpisy.
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§ 74

- | Zarzad moze udzieli¢ jednemu z czlonkéw Zarzadu lub w wyjatkowym przypadku innej osobie
pelnomocnictwa do dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezaca
dzialalnoscig Spoldzielni, a takze pelnomocnictwa do dokonywania czynnoéci okres$lonego
rodzaju lub czynnosci szczegolnych.

Z zakresu czynnosci, o ktorych mowa w ust. 1 wylgcza si¢ sprawy w § 70 punkty: 1,4, 5,6, 7, 8,
9, 10, 11. Nie wyklucza to uprawnien Zarzadu do podejmowania kolegialnych decyzji w kazdej
sprawie dotyczacej biezacej dziatalnosci Spotdzielni.

Kazdorazowe udzielenie pelnomocnictwa przez Zarzad wymaga uprzedniej zgody Rady

Nadzorczej.

'J

.l.n

§75

. Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu tej samej Spéldzielni.

2 W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich czlonkéw
do czasowego pelnienia funkcji cztonka (cztonkéw) Zarzadu.

3 Czlonek Zarzadu odpowiada wobec Spoéldzielni za szkod¢ wyrzadzong dzialaniem lub
zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami Statutu Spéldzielni. Do
odpowiedzialnosci tej maja odpowiednio zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego, Kodeksu
Pracy, Prawa Spoldzielczego, Ustawy o Spétdzielniach Mieszkaniowych.

VI. LUSTRACJA

§ 76

! Zgodnie z Prawem Spoldzielczym Spéidzielnia poddaje si¢ nie rzadziej, niz raz na 3 lata
lustracji badajgcej gospodarnosé, legalnos¢ i rzetelnos¢ catosei jej dziatania. Lustracja
obejmuje okres od poprzedniej lustracji.

2 Lustracja moze by¢ dokonana w kazdym czasie i moze dotyczy¢ calosci lub czgéci dziatania
Spéldzielni na zadanie Walnego Zgromadzenia, Rady Nadzorczej lub 20% czlonkéw
Spoétdzielni.

§77

Jeseli Spoéldzielnia nie jest czlonkiem Zwigzku Rewizyjnego, Zarzad zleca odplatnie
sreeprowadzenie lustracji wybranemu Zwigzkowi Rewizyjnemu lub Krajowej Radzie
Soddzielczoscei.

§78

~ Zarzad zobowigzany jest przekazywal podmiotowi przeprowadzajacemu lustracje i Walnemu
Zeromadzeniu informacje o realizacji wnioskéw wynikajacych z przeprowadzonej lustracji.

= Wnioski z przeprowadzonej lustracji Rada Nadzorcza przedstawia najblizszemu Walnemu
ZLeromadzeniu.

%11 GOSPODARKA SPOLDZIELNI

§79
- Sovidzielnia prowadzi dziatalno$é na zasadach rachunku ekonomicznego przy zapewnieniu
h:z_vs?ci cztonkom Spotdzielni.

§ 80

k 4

* Fundusze Spoltdzielni stanowia:
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a) fundusz udzialowy — powstajacy z wplat udziatow czlonkowskich, odpiséw na udziaty
cztonkowskie z podziatu nadwyzki bilansowej i innych Zrédel okre§lonych w przepisach,

b) fundusz zasobowy — powstajacy z wplat wpisowego przez cztonkow, czgsci nadwyzki
bilansowe;j i innych zrodet okreslonych w przepisach,

¢) fundusz wkltadoéw mieszkaniowych i budowlanych,

d) fundusz remontowy — powstajacy z odpiséw od przychodéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i srodkéw z przeksztatcen praw do lokali,

e) fundusz spoteczno-wychowawczy — powstajacy z wplat cztonkéw i innych zrodet,

f) fundusz ubezpieczeniowy.

. Spétdzielnia moze tworzy¢ inne fundusze. Szczegbtowe zasady tworzenia i gospodarowania

funduszami, okreslajg regulaminy uchwalone przez Walne Zgromadzenie.

§ 81

. Spéldzielnia prowadzi dzialalno$¢ na podstawie rocznych planéw gospodarczych.

2. Roczne sprawozdanie finansowe okresowo z opinig bieglego rewidenta, jesli zostala zlecona,

wyklada si¢ w Spotdzielni co najmniej na dwadziescia jeden dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia, na ktérym majg by¢ rozpatrywane. Kazdy czlonek Spéidzielni ma prawo
zapoznacd si¢ ze sprawozdaniem w siedzibie Spotdzielni.

§ 82

. Wartoé¢ srodkéw trwalych finansowanych bezposrednio z funduszu udzialowego lub wkladow

mieszkaniowych i budowlanych nie zwigksza funduszu zasobowego; umorzenie wartosci tych
$rodkéw trwatych obcigza odpowiednio fundusz udzialowy lub wkiady mieszkaniowe i
budowlane.

2. Zaciagniecie przez Spoéldzielni¢ kredytu bankowego i zabezpieczenie tego kredytu w formie

hipoteki moze nastapi¢ wylacznie na nieruchomosci, dla potrzeb ktorej przeznaczone beda
srodki finansowe pochodzace z tego kredytu 1 wymaga pisemnej zgody wigkszosci czlonkéw
Spoldzielni oraz os6b nie bedacych czlonkami, ktérych prawa do lokali zwigzane s3 z ta
nieruchomoscig. :

§ 83

Roznica miedzy faktycznymi kosztami i1 przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
zwigksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku nastepnym.

i
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§ 84

Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspoélnej stuza pokrywaniu wydatkéw zwigzanych z
jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czgsci przekraczajacej te wydatki przypadajg wiascicielom
lokali proporcjonalnie do ich udzialéw w nieruchomosci wspdlnej. W takim samym stosunku
wlasciciele lokali ponoszg wydatki i cigzary zwigzane z utrzymaniem nieruchomosci wspélne;j
w czeéci nie znajdujacej pokrycia w pozytkach i innych przychodach.

Rada Nadzorcza moze — na wniosek wigkszosci wiladcicieli w budynku lub budynkach
polozonych w obrebie danej nieruchomos$ci obliczanej wedlug wielkodci udzialow w
nieruchomo$ci wspélnej — ustali¢ zwigkszenie obcigzenia z tego tytulu wilascicieli lokali
uzytkowych, jezeli uzasadnia to sposéb korzystania z tych lokali.

Pozytki i inne przychody z wlasnej dzialalnosci gospodarczej Spétdzielni przeznacza si¢ na
pokrycie wydatkéw zwiazanych z eksploataqq i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie
obcigzajacym cztonkow.

Zasady gromadzenia S$rodkéw finansowych 1 ustalania udzialu czlonkéow w pozytkach
Spotdzielni oraz sposdb wykorzystania tych pozytkéw uchwala Walne Zgromadzenie, z tym,
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ze pozytki z nieruchomosci wspélnej przystuguja wylacznie czlonkom Spétdzielni
posiadajacym tytuty prawne do lokali.

§ 85

. W sprawach gospodarki Spétdzielni oraz prowadzenia rachunkowosci nieuregulowanych w
Statucie stosuje si¢ obowigzujace przepisy.

.. Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

i. Rada Nadzorcza uchwala szczegélowe zasady gospodarowania w Spétdzielni w formie
regulaminow.

VIII. PRZEPISY KONCOWE
§ 86

1. W przypadku likwidacji Spéldzielni i zaspokojenia przez likwidatora nalezno$ci przypadajacych
od Spétdzielni w kolejnosci okreslonej postanowieniem Ustawy Prawo Spéltdzielcze (art. 125)
pozostaty majgtek Spotdzielni zostanie przeznaczony na cele okreslone w uchwale ostatniego
Walnego Zgromadzenia.

2. Likwidator odpowiada wobec Spétdzielni za szkode wyrzadzong dziataniem lub zaniechaniem

,; sprzecznym z prawem lub postanowieniami Statutu naszej Spéidzielni maja tu odpowiednio
- zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.

§ 87

Regulaminy Spétdzielni zachowuja moc w zakresie zgodnym z obowigzujgcym prawem do czasu
ich nowelizacji.

§ 88
Zmiany w Statucie zarejestrowanym w Sadzie Rejonowym dla Warszawy XIII Wydziat
Gospodarczy dnia 30 grudnia 2009 roku zostaty uchwalone w dniu 22 listopada 2012 roku przez
Walne Zgromadzenie Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Arbuzowa” i wchodzg w zycie z dniem
rejestracji w Krajowym Rejestrze Sagdowym.
. Niniejszy tekst jednolity uwzgledniajacy zmiany, o ktérych mowa w ust. 1, zostat przyjety przez
. Zebranie Przedstawicieli Cztonkéw SM ,,ARBUZOWA” w dniu 26 maja 2009 roku.
. W sprawach nieuregulowanych w niniejszym Statucie obowiagzujg przepisy Ustawy z
16.09.1982r Prawo Spéldzielcze (Dz. U. z 1995 nr 54 poz. 288 z p6zniejszymi zmianami) oraz
Ustawy z dnia 15.12.2000r. o Spétdzielniach Mieszkaniowych (tekst jednolity Dz. U. z 2003r nr
119, poz. 1116 z pbzniejszymi zmianami).
Przepisy prawa powszechnie obowigzujace maja pierwszenstwo przed Statutem i innymi aktami
wewnetrznymi Spétdzielni.

2018 roku
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